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Marktgemeinde Verordnung
N

VERORDNUNGSENTWURF

iber die Anderung des gelt. Ortlichen Entwicklungskonzeptes Nr. 5.03 ,Einsatzzentrale” samt
Entwicklungsplan gem. § 24 Stmk. ROG 2010 idF LGBI. Nr. 20/2026.

§1 Rechtsgrundlage

Die 3. Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes Nr. 5.0 der Marktgemeinde Kumberg
Einsatzzentrale“, verfasst von der Kampus Raumplanungs- und Stadtentwicklungs GmbH,
Joanneumring 3/2, 8010 Graz, GZ: 260R023, besteht aus dem Verordnungstext und dem
Entwicklungsplan (IST-SOLL Darstellung, GZ: 260R023, Stand: 02.07.2026). Zur Begriindung ist ein
Erlduterungsbericht beigelegt.

§ 2 Geltungsbereich

Die 3. Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes Nr. 5.0 der Marktgemeinde Kumberg umfasst
die Grdst. Nr. 473/4 und 473/5, alle KG 63245 Kumberg.

§3 Anderungen

(1) Zukinftig wird die Funktion ,Wohnen“ auf den Grdst. Nr. 473/4 und 473/5, beide KG 63245
Kumberg, festgelegt.

(2) Richtung Norden wird eine absolute naturraumliche Entwicklungsgrenze Nr. 2 (Freihaltung von
Wald und/oder Gehélzstreifen Wald) neu festgelegt.

(3) Richtung Osten wird eine absolute siedlungspolitische Entwicklungsgrenze Nr. 2
(Nutzungsbeschrankungen durch iibergeordnete Planungen und Sicherstellung anderer
Planungen; Infrastruktur und Verkehr (regionale Verkehrstrager und értlich bedeutsame
GemeindestraBen), technische Versorgungsleitungen (insbesondere Stromleitungen,
Gashauptleitungen) Bergbaugebiete, Vorgaben des REPRO) neu festgelegt.

(4) Richtung Siiden wir eine relative siedlungspolitische Entwicklungsgrenze Nr. 1 (Baulandbedarf)
neu festgelegt.

(5) Richtung Westen wird die bisher gelt. relative Entwicklungsgrenzen geloscht.
§4 Rechtskraft

Nach Genehmigung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes Nr. 5.03 durch die Stmk. Landesregierung
beginnt seine Rechtswirksamkeit mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist (2 Wochen)

folgenden Tag.
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§ 4 Abs. 3 Planzeichenverordnung 2016
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V Marktgemeinde
‘ Nr. Verordnung

VERORDNUNGDENTWURF

iiber die Flichenwidmungsplan — Anderung Nr. 5.03 , Finsatzzentrale” inkl. zeichnerischer Darstellung
gem. § 38 StROG 2010 idF LGBI. Nr. 20/2026.

§1 Rechtsgrundlage

Die Flichenwidmungsplan — Anderung Nr. 5.03 ,Einsatzzentrale” der Marktgemeinde Kumberg,
verfasst von der Kampus Raumplanungs—und Stadtentwicklungs GmbH, Joanneumring 3/2, 8010 Graz,
GZ: 260R023, besteht aus dem Verordnungstext und der zeichnerischen Darstellung (IST-SOLL
Darstellung, GZ: 260R023 Stand: 02.07.2026). Zur Begriindung ist ein Erlduterungsbericht beigelegt.

§2 Geltungsbereich

Die Flichenwidmungsplan— Anderung Nr. 5.03 , Einsatzzentrale” der Marktgemeinde Kumberg bezieht
sich auf die Grundstiicke Nr. 473/6 und 473/4, beide KG 63245 Kumberg.

§3 Anderung

(1) Eine Teilflache des Grundstiicks.Nr. 473/4, KG 63245 Kumberg, wird anstelle von Freiland
zukinftig als Bauland der Kategorie AufschlieBungsgebiet fiir Allgemeines Wohngebiet mit
einer Bebauungsdichte von 0,2-0,5 festgelegt. Zudem wird auf dieser Flache ein Vorbehalt fir
eine ,Einsatzzentrale” gem. § 26a StROG 2010 idF 20/2026 definiert.

(2) Als AufschlieRungserfordernisse fiir das neu festgelegte Allgemeine Wohngebiet gem. §3 (1)
dieser Verordnung werden festgelegt:

a. Infrastrukturelle ErschlieBung (Abwasserverbringung, Wasserversorgung,
Stromversorgung und innere VerkehrserschlieBung) — Zustandig fiir die Umsetzung
des AufschlieRungserfordernisses: Bauwerber

b. Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung — Zustdndig fiir die Umsetzung des
AufschlieBungserfordernisses: Bauwerber

c. AuRere Anbindung — Zustandig fiir die Umsetzung des AufschlieBungserfordernisses:
Bauwerber

(3} Eine Teilfliche des Grundstiicks Nr. 473/4, KG 63245 Kumberg, wird anstelle von Freiland
zukiinftig und als Verkehrsflache fiir den flieBenden Verkehr festgelegt.

(4) Das Grundstiick Nr. 473/6, KG 63245 Kumberg wird anstelle von Freiland zukiinftig als Bauland
der Kategorie Reines Wohngebiet mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,4 festgelegt.

§4 Rechtskraft
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ung 5.03 Verordnung

Nach Genehmigung des Flaichenwidmungsplanes 5.03 durch die Stmk. Landesregierung beginnt die
Rechtswirksamkeit mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist (2 Wochen) folgenden Tag.

Fur den Gemeinderat
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Rechtsgrundiage: StROG 2010 — LGBI. Nr. 165/2024
§ 4 Abs. 3 Planzeichenverordnung 2016

LEGENDE
WR Reine Wohngebiete
WA Allgemeine Wohngebiete

| ___.-_;i Aufschliefungsgebiete, z.B. WA Ifde. Nr. 9
LF Land- und Forstwirtschaft

Verkehrsflache flieender Verkehr
B Verkehrsflache ruhender Verkehr
Abfallwirtschafts-/Sammelzentrum
EH  Erholungsgebiete

Sondernutzung im Freiland fir Sportzwecke
bsp - Ballsport

spo

erh Sondernutzung im Freiland fiir Erholungszwecke

Vorbehaltsflache
EZ - Einsatzzentrale

. Waldfiachen

offentliche Einrichtungen
WIH - Wirtschaftshof

Rote Gefahrenzone

) 4 Gelbe Gefahrenzone

= =] Sanierungsgebiete
______ NG - Naturgefahren (Hochwasser, Rutschung, efc.)
I - Immissionen (Luft, Larm}

Bebauungsfristen

Gewasser mit Nummer und Zustandigkeitsbereich

Gerinne

Meliorationsgebiete
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V- Mat kigemeinde K mberg
‘ OEK-And 1 und FWP-Ande Ni 5.03 Erlduterungsbericht
ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Wahl des Verfahrens

Die ggst. Anderung umfasst die 3. Anderung des rechtsgiiltigen Ortlichen Entwicklungskonzept 5.0
sowie darauf aufbauend die 3. Anderung des Flichenwidmungsplanes 5.0 der Marktgemeinde
Kumberg.

Da durch die Anderung des Funktionsbereiches auf Ebene des OEK — Entwicklungsplan Auswirkungen
auf nicht anrainende oder durch StraBen getrennte Grundstiicke nicht ausgeschlossen werden kénnen,
ist ein Auflageverfahren nach §24 StROG 2010 idgF LGBI. Nr. 20/2026 zu wahlen.

2. Ausgangslage

2.1 Lage und Umgebung

Das ggst. Planungsgebiet kommt westlich der SchustergrabenstraBe und nérdlich des Birkenweges zu
liegen. Es liegt ostlich des Ortszentrums von Kumberg in einer durch lockere Wohnbebauung,
landwirtschaftliche Nutzflichen sowie Waldflichen geprégten Kulturlandschaft. Das
Gemeindezentrum mit verschiedenen offentlichen, sozialen Einrichtungen sowie Handels- und
Gastronomiebetreiben liegt in guter fuRliufiger Erreichbarkeit zum ggst. Planungsgebiet.

Weiters verlaufen 6ffentliche Verkehrsflichen im direkten Nahbereich, wodurch die aulere
Anbindung sichergestellt ist.

Vis a vis besteht mit der ,well welt Kumberg“ eine iiberregionale Freizeit- und Erholungseinrichtung.
Mit Badesee, Freizeitanlagen, gastronomischem Angebot, Stellpldtzen, etc. stellt sie einen wichtigen
Naherholungs- und Freizeitstandort fiir die Gemeinde sowie die umliegende Region dar. Die
Topographie ist durch leicht geneigte Hanglagen und Gelandemulden charakterisiert.
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5.03 Erlauterungsbericht
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Abbildung 1: Ungefihre Abgrenzung des Planungsgebietes (Anm.: OEK- Anderungsflache) im
Orthofoto, Quelle: google maps (Zugriff: 06/2026)

2.2 Festlegungen gemakR 5.0 Flichenwidmungsplan Kumberg

Das ggst. Planungsgebiet (Anm.: Anderungsfliache im Flichenwidmungsplan) ist gem. rechtskriftigem
5.0 Fléchenwidrﬁungsplan der Marktgemeinde Kumberg als Freiland festgelegt. Richtung Norden
schlieRt Wald an. Ostlich besteht ebenfalls Freiland sowie eine Verkehrsfliche fiir den ruhenden
Verkehr. Siidlich kommt eine Verkehrsflache fir den flieRenden Verkehr und Freiland zu liegen.
Westlich besteht Bauland der Kategorie Reines Wohngebiet.
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Abbildung 2: Auszug Flichenwidmungsplan 5.0 idgF, inkl. ungeféhrer Abgrenzung der FWP-

Anderungsfliche, unmafstdblich

2.3 Festlegungen gemaR 5.0 Ortlichem Entwicklungskonzept Kumberg

Gem. dem Ortlichen Entwicklungskonzept 5.0 der Marktgemeinde Kumberg, kommt die ggst.
Anderungsfliche an einer relativen Entwicklungsgrenze zu liegen. Der Anderungsbereich des OEK
umfasst derzeit keine Funktionsfestlegung.
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Abbildung 3: Auszug Ortliches Entwicklungskonzept 5.0 idgF, inkl. ungeféhrer Abgrenzung der OEK-

Anderungsfliche, unmagstiblich

2.4 Festlegungen gemdaf REPRO Steirischer Zentralraum

Dér Anderungsbereich kommt gem. § 3 Teilriume des REPRO Steirischer Zentralsraum, LGBI. Nr.
87/2016, im Teilraum ,,Siedlungs- und Industrielandschaften” zu liegen. Die Anderung steht in keinem
Widerspruch zu dieser Festlegung.
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f

Abbildung 4: Ausschnitt REPRO Steirischer Zentralraum, unmafistdblich

Gem. § 3 Vorrangzonen des REPRO Steirischer Zentralraum, LGBI. Nr. 87/2016, kommt der ggst.
Untersuchungsbereich in keiner Vorrangzone zu liegen. Die Anderung steht in keinem Widerspruch zu
dieser Festlegung.
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Nr 5.03 Erlduterungsbericht

2.5 Alpenkonvention

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb des Geltungsbereiches der Alpenkonvention.

2.6 Umweltpriifung

Eine Umweltprifung gem. § 4 StROG 2010 ist nur dann verpflichtend vorgesehen, wenn ein

vorgeschaltetes 3-stufiges Screening nicht bereits ergibt, dass erhebliche Auswirkungen auf die

Umwelt ausgeschlossen werden kdnnen.

Screéning:
Prufschritt 1:
Prufschritt 2:

Prifschritt 3:

Abschichtung (Priifung der Umwelterheblichkeit auf einem Plan hoherer Stufe)
Zutreffen von Ausschlusskriterien und mogliche UVP-Pflicht / Lage im
Europaschutzgebiet

Umwelterheblichkeitspriifung nach Themenbereichen / UEP

1. Priifung auf Abschichtung

Die von der vorliegenden Anderung betroffenen Bereiche wurden nicht auf einem Plan héherer Stufe
auf ihre Umweltvertraglichkeit gepriift. Daher ist eine Abschichtung nicht anwendbar.

2. Priffung nach Ausschlusskriterien und nach obligatorischem UVP-Tatbestand Obligatorischer
Tatbestand gem. UVP-G 2000: Trifft nicht zu

18
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PRUFSCHRITT 3: Umwelterheblichkeitspriifung nach Themenbereichen

Eine weiterfihrende Umweltpriifung ist daher erforderlich, da kein Ausschlusskriterium fir den
Anderungsbereich (Eigenart und Charakter bleiben erhalten) angewandt werden kann. Die
erforderliche nachtrigliche Auflage erfolgte pflichtgemaf.

STRATEGISCHE UMWELTPRUFUNG

Methodik: .

Aufgrund der Bestimmungen des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes (StROG 2010) ist die
Richtlinie in der Ortlichen Raumplanung sowohl bei der Erstellung des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes (OEK), als auch des Flachenwidmungsplans (FLWPL) und deren Abanderungen
anzuwenden. Die Strategische Umweltpriifung erfolgt in zwei Schritten. Der Priifschritt des Screenings
stellt fest, ob eine Umweltpriifung mit Erstellung eines Umweltberichtes gem. § 5 StROG 2010
erforderlich ist. Weiters bietet das Screening die Moglichkeit, anhand eines reduzierten
Kriterienkataloges zu priifen, ob beeintriachtigende Auswirkungen auf die Umwelt bestehen. Anhand
des standardisierten Ablaufes wird der Priifaufwand minimiert. Werden voraussichtliche erhebliche
Auswirkungen ausgeschlossen, ist eine Priifung auf Beeintrachtigung der Umweltaspekte gem. StROG
2010 § 5 Zi.6 nicht notwendig. Kénnen die Auswirkungen jedoch nicht ausgeschlossen werden, ist die
Durchfiihrung einer Umweltpriifung inkl. Erstellung eines Umweltberichtes notwendig.
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Abbildung 2: Schema Umweltpriifung (Quelle: freiland Umweltconsulting ZT GmbH)

Die Feststellung der Notwendigkeit der Durchfiihrung einer Umweltpriifung erfolgt im Rahmen eines
3-stufigen Screenings. Wenn im Rahmen des Screenings festgestellt wird, dass keine erheblichen
Umweltauswirkungen vorliegen, ist keine Umweltpriifung mit Erstellung des Umweltberichtes
erforderlich.

Inhalte und Ziele:

Im Rahmen der Umwelterheblichkeitspriifung / UEP wird gepriift, ob die vorliegende Plan- oder
Programmanderung erhebliche Umweltauswirkungen hat. Zu diesem Zweck werden die in der
nachfolgenden Tabelle angefiihrten fiinf Themencluster eingehend untersucht und beurteilt. Die
unten genannten Grundsdtze und Ziele des StROG 2010 werden als Umweltqualitatsziele

herangezogen.

Ziel des Prifschrittes UEP ist eine Vorabkldrung von moglichen negativen Auswirkungen auf die
Umwelt durch die vorliegende Plananderung. Kénnen negative Auswirkungen voraussichtlich nicht
ausgeschlossen werden, hat eine Umweltpriifung mit Umweltbericht zu erfolgen.
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Marktgemeinde Kumber
OEK-Anderun; Nr. 5.03 und FWP-Ande un Erlauterungsbericht

Bewertung der Umwelterheblichkeit: Die Beurteilung und Bewertung der einzelnen Themencluster
erfolgen nicht nach einem mathematischen Modell, sondern verbal-argumentativ. Bei der Beurteilung
der Umwelterheblichkeit entfillt die Klasse der positiven Beurteilungen, da die UEP der Abkldrung von
moglichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt dient und die Notwendigkeit einer Umweltpriifung

ermittelt.

Die Signifikanz der Auswirkungen ist dreistufig, wobei sich die Beschreibung stets auf mdgliche
Auswirkungen bei einer Umsetzung auf die Umwelt beziehen.

o] Keine Verinderung / keine Verschlechterung

- Verschlechterung

- starke Verschlechterung

Keine Verdanderung bzw. keine Verschlechterung:

Die Erheblichkeit des Eingriffs auf das Schutzgut ist aufgrund der deutlichen nutzungsbedingten
Vorbelastungen, gegenwirtigen eher maRigen  Lebensraumausstattung,  vorhandenen
Raumstrukturen und / oder Schutzstatus im geringen MaR gegeben. Dies kann auf eine hohe
Ausstattung des Raumes mit dem betreffenden Schutzgut oder keine besondere Wertigkeit des

Schutzgutes zuriickzufiihren sein.

Verschlechterung:

Die Erheblichkeit des Eingriffs auf das Schutzgut ist bedeutend. Aufgrund geringer bzw. nur punktueller
Vorbelastung, nachweisbarer Seltenheit, besonderer Vielfalt und Eigenart oder einem rechtlichen
Schutzstatus ist eine regionale Wertigkeit des Schutzgutes gegeben. Mittel- bis langfristig sind gewisse
negative Beeinflussungen zu erwarten.

Starke Verschlechterung:

Besonders hohe, meist durch legistische Vorgaben unterstitzte Sensibilitdt des Schutzgutes aufgrund
nahezu fehlender Vorbelastungen, einer hohen Lebensraumausstattung, extremer Seltenheit, sehr
hoher Vielfalt und/oder Eigenart des Schutzgutes ist eine {berregionale Wertigkeit gegeben.
Langfristig sind deutlich negative Beeinflussungen des Schutzgutes zu erwarten.
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Priifschritt 3:

Umwelterheblichkeitspriifung der fiinf Themencluster:
O Mensch/Gesundheit O Naturraum/Gkologie
O Menschf Nutzungen 0 Ressourcen

O Landschaft/Erholung

i + ‘
1 starke Verschiechterung
aser 2x Verschiechieruny

5x keine Verschlechterung /
keine Veranderung

Y
l i Verbale e l

1x Verschlechterung

_ Begrlindung -
keine erheblichen erhebliche
Umweltauswirkungen Umweltauswirkungen
ableitbar nicht ausgeschlossen

v l

©
kein Umweltbericht _f_g Umweltbericht
notwendig p notwendig

Abbildung 3: Bewertungsschema Umweltpriifung (Quelle: freiland Umweltconsulting ZT GmbH)

Bezug und Aufgabensteliung:

Die Marktgemeinde Kumberg beabsichtigt die Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes sowie
des Flichenwidmungsplanes in der KG Kumberg, Ostlich des Ortszentrums und westlich des
Freizeitzentrums ,well welt Kumberg”, um die erforderliche Rechtsgrundlage fir die zukiinftige
Nutzung als Einsatzzentrums (Sicherheits- und Einsatzzentrale) in zentraler Lage fiir die Erhdhung der
Sicherheit und der Reaktionsgeschwindigkeit im Notfall zu schaffen. Dies erfordert die Anderung des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes (Festlegung einer Funktion ,, Wohnen®) sowie die Umwidmung von
Flache im Flaichenwidmungsplan {Allgemeines Wohngebiet mit dem Vorbehalt , Einsatzzentrale®).

Screening:

Die Feststellung der Notwendigkeit der Durchfihrung einer Umweltpriifung erfolgt laut Leitfaden zur
SUP, 2. Auflage 2011, im Rahmen eines 3-stufigen Screenings. Wenn im Rahmen des Screenings
festgestellt wird, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, sind eine
Umweltpriifung und die Erstellung eines Umweltberichtes nicht erforderlich.

Priifung auf Abschichtung:

Fir den ggst. Anderungsgegenstand liegt keine Priifung auf einem Plan h6herer Stufe vor und eine
Abschichtung fiir diesen Teilraum ist daher nicht méglich.
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Priifung nach Ausschlusskriterien und nach obligatorischem UVP-Tatbestand:

Priifung nach obligatorischem UVP-Tatbestand:

Das UVP-G 2000 beinhaltet im Anhang 1 keinen Vorhabenstyp, der fiir das ggst. Vorhaben eine
Umweltvertriaglichkeitspriffung  vorsieht. Daher ist fiir das ggst. Vorhaben keine
Umweltvertriglichkeitsprifung durchzufithren. Ein obligatorischer Tatbestand gem. UVP-G 2000 trifft
daher nicht zu, da die Anderungsfliche im AusmaR von ca. 6.000m? fiir die Festlegung eines Gebietes
baulicher Entwicklung , Wohnen“ keine UVP-G relevanten Tatbestande berihrt.

Priifung nach Ausschlusskriterien:

Ausschlusskriterium Trifft zu | Erlduterung
Geringfigige Anderung / i Der Anderungsbereich umfasst ca. 5.560 m? und liegt somit (ber dem
kleine Gebiste Schwel lenwert von kleinen Gebieten {3.000 m?).

Aufgrund des FlichenausmaRes und der moglichen Nutzung werden

Eigenart und Charakter .
- Nein Eigenart und Charakter wverdndert, somit kann dieses

bleiben unverdndert ‘
Ausschlusskriterium nicht vorbehaltslos angewendet werden.

Die Festlegung einer Zentrumszone auf Ebene des QEK stellt den

Offensichtlich keine Prifgegenstand dar. Auch hier ist die GriRe des-Anderungsbereiches

erheblichen Nein und die zuklnftig hbhere Nutzungsdurchmischung ausschlaggebend

Umweltauswirkungen kann dieses Ausschlusskriterium nicht vorbehaltslos angewendet
werden.

Nach Priffung der Ausschlusskriterien gem. StROG 2010 kann festgehalten werden, dass kein
Ausschlusskriterium angewendet wird. )

Es ist eine vertiefende Umweltpriifung nach Sach- und Themenbereichen erforderlich.

Vertiefende Priifung nach Sach-/Themenbereichen

Wesentliches Element im Zuge einer Beurteilung der Erheblichkeit von Auswirkungen der Planungen
sind Umweltqualitatsgrundsitze, Ziele und Umweltindikatoren. Bei der Prifung von ,Planen und
Programmen®, auf deren mogliche Umweltauswirkungen, sind diese vorgenannten Kriterien und
MaRstibe anzuwenden, sowie im Einzelfall durch regionale und lokale Vorgaben zu ergdnzen und einer
verbalen Beurteilung gegliedert nach Themenbereichen zuzufiihren.

Zu diesem Zweck werden die in den nachfolgenden Tabellen angefiihrten finf Themencluster
eingehend untersucht und beurteilt. Ziel des Priifschrittes UEP ist eine Vorabkldrung von moglichen
erheblich negativen Auswirkungen auf die Umwelt durch die vorliegende Plandnderung. Kénnen
erhebliche negative Auswirkungen voraussichtlich nicht ausgeschlossen werden, hat eine
Umweltprafung mit Umweltbericht zu erfolgen. Die Grundsatze und Ziele des §3 StROG 2010 werden

* als Sachbereiche mit Umweltqualitdtszielen herangezogen.
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Priifgegenstand ist auch hier die Festlegung einer Flache fiir ein Gebiet mit baulicher Entwicklung mit
der Funktion ,Wohnen” mit einem FlichenausmaR von ca. 6.000 m2.

Themenciuster

Mensch [

Gesundheit

Mensch |

Nutzungen

Landschafl |
Erholung

Naturraum [

Okologie

Ressourcen

Die Qualitat dei naturhichen Lebensgrundlagen ist durch sparsame und sorgsame Verwendung de:
natiirlichen Ressourcen wie  Luf( zu erhalten und soweit erforderlich nachhallig zu verbessern
(83 Abs.1 Z. 1 StROG 2010)

Entwickiung der Siedlungsstruktur hat . . unter Berlicksichtigung von Klimaschutzzielen 2u erfol-
gen. {§ 3 Abs.2 /2 lit.:1 StIROG 2010)

Frethaltung von Gebieten mit der kignung fur emne Nutzung mit besonderen Standortanspruchen
von anderen Nutzungen, die emne standorigerechte Verwendung behindern oder unmoglich ma-
chen (53 Abs 2 Z 611t a bis f StROG 2010}

Gestsltung und krhaltung der Landschaft sowie Schutz vor Beaintrdchuigungen, insbesondere von
Gebieten mit charakienstischer Kulturlandschaft . (83 Abs 2 Z. 4 StROG 2010)

Schutz erhaltenswerter Kulturgiiter, Stadi- und Ortsgebrete {83 Abs.2 2.5 StROG 2010)
Entwicklung der Siedlungsstruktur
{§3 Abs. 2 2. 2 hit. ¢ StROG 2010]
Gestaltung und trhaitung der Landschatt sowie Schulz vor Beeintrachtigungen, insbesondere von
Gebieten mil .. okologisch bedeutsarhen Strukturen. (83 Abs. 2 £ 4 StROG 2010)

Die Quahtat der naturlichen Lebensgrundlagen »st durch sparsame und sorgsame Verwendung det
naturhchen Ressourcen wie Boden, Wasser und Luft ¢u erhalten und soweit erforderlich nachhal-
tig zu verbessern {§3 Abs 1 Z 1 StROG 2010)

Entwicklung der Siediungsstruktur. - unter Vermeidung von Gefdhrdung durch Naturgewsalien und
Umweltschaden durch entsprechende Standortauswahi. (§3 Abs.2 7.2 ity SIROG 2010}

unter Berbcksichtigung der dkologischen  lragfahigkent

Tabelle 1: Grundséitze und Ziele fiir die Umwelterheblichkeitspriifung, (Quelle: SUP Leitfaden 2.0)

Themenbereich Mensch/Gesundheit

IST Zustand

Sachbereiche (Ziele)

Beurteilungsgrundlagen

Schutz vor Lirm

Der Anderungsbereich
Siedlungsverbandes der

liegt randlich deszentralen

Marktgemeinde Kumberg. Die

(Ziel: Verminderung der Larmbelastung der
Bevélkerung und Verringerung der durch
Larmimmissionen entwerteten Fldchen)

Umgebung ist durch wohnbauliche Nutzungen, dem Bauhof
Kumberg sowie Freizeiteinrichtungen (Well Welt Kumberg)
geprdgt, wodurch bereits eine siedlungsiibliche
Gerauschvorbelastung besteht.

Die verkehrliche Erschliefung erfolgt {iber bestehende
Gemeindestraien. Neue iberortliche
Verkehrsinfrastrukturen oder leistungsstarke Verkehrsachsen
sind durch die Widmungsanderung nicht erforderlich. Die
vorhandene Gerauschsituation entspricht damit jener eines
landlichen Ortszentrums mit gemischten Nutzungen.

Luftbelastung und Klima

(Ziele u.a. Verminderung der Emissionen,
Reduktion des Wachstums der
Verkehrsleistung, dezentrale Konzentration
etc.)

Der ggst. Standort liegt in der Klimaregion Weizer-Gleisdorfer|
Riedelland.

Die Luftqualitat im Gemeindegebiet wird liberwiegend durch
lokalen Verkehr und kleinrdumige Heizemissionen
beeinflusst; industrielle Emittenten oder groRrdumige
Luftschadstoffquellen sind nicht vorhanden.
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Erheblichkeit

Sach- u. Themenbereich

Einstufung

Mensch/Gesundheit

Durch die Umwidmung wird keine neue Nutzungskategorie aul3erhalb
der siedlungstypischen  Funktionen eingefiihrt, sondern eine

gebietsvertragliche Erweiterung der bestehenden Nutzung innerhalb eines
bereits vorbelasteten Siedlungsraumes erméglicht.

Eine Zunahme von Zielverkehr wird auf Grund der Festlegung eines konkreten
Vorbehaltes (Einsatzzentrale) nicht erhoht. Aufgrund der bestehenden
Vorpragung sowie der Lage zwischen Ortszentrum und Well-Welt entstehen
keine erheblichen zusitzlichen Larmbelastungen fiir die Wohnbevélkerung.

vermieden.

Lokalklima.

Zusdtzliche Verkehrswege

Aufgrund der bestehenden siedlungsraumlichen Vorpragung sowie der
Lage im direkten Anschluss an das bestehende Ortszentrum bestehen keine
erheblichen Auswirkungen auf die lokale Luftqualitat oder das

zu peripheren Standorten werden

Keine Verdnderung / Verschlechterung

Themenbereich Mensch/Nutzungen

IST Zustand

Sachbereiche (Ziele)

Beurteilungsgrundlagen

Sachgiiter
(Ziel:  Schutz und  Erhaltung von
erhaltenswerten Sachgiitern,

Infrastrukturanlagen)

Zu den bestehenden Infrastrukturen eines Ortszentrums zdhlen
Bildungs- und Betreuungseinrichtungen, Dienstleistungen,
Gastronomien, Handel, Kultur und
Unterhaltung, Einrichtungen, die Bediirfnisse des taglichen
Bedarfs decken und dffentliche Einrichtungen sowie die neu
geplante Errichtung einer Blaulicht-Einsatzzentrale

Land- und Forstwirtschaft

(iiberértl. Raumplanung)

(Ziel: Erhaltung einer wettbewerbsfahigen
Land- und Forstwirtschaft, Erhaltung der
Nutzflichen und der Kulturflachen)

Der Untersuchungsraum liegt gem. REPRO in keiner

landwirtschaftlichen Vorrangzone. Den Flachen wird gem. der
Bodenfunktionsbewertung ein geringer Raumwiderstand
zugesprochen.

Die Flichen werden lediglich als Wiesenflichen und nicht fiir
den Ackerbau genutzt.
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Erheblichkeit

Sach- u. Themenbereich | Einstufung

Mensch/Nutzungen Im gegenstdandlichen Gebiet befinden sich keine schutzwiirdigen
Sachgiiter.

Uberdrtliche Vorgaben zur Land-und  Forstwirtschaft werden nicht
beeintrachtigt.

Aufgrund des Anschlusses an bereits bebautes Gebiet wird zukiinftig die
bestehende Infrastruktur besser ausgelastet und zusatzliche Erschliefung
ist unter geringem Aufwand maéglich. Somit ist von keiner Erheblichkeit zum
Themenbereich Mensch/Nutzungen auszugehen und es kann von der
Erflllung der Umweltziele ausgegangen werden.

Es besteht keine Erheblichkeit zum Themenbereich Mensch / Nutzungen.

Keine Verdnderung/Verschlechterung

Themenbereich Landschaft/Erholung

IST Zustand

Sachbereiche (Ziele) Beurteilungsgrundlagen

Landschaftsbild/Ortshild Im ggst. Untersuchungsraum gibt es keine Kulturdenkméile},
. . bedeutende Naturgebilde oder traditionelle Hof- und

(Ziel: Erhaltung traditioneller Flurformen.

Kulturlandschaft mit Hof- und Flurformen,

keine Beeintrachtigung des Charakters,

Rucksichtnahme auf Kulturdenkmaler und

hervorragende Naturgebilde, u.a.)

Kulturelles Erbe Es sind keine denkmalgeschiitzten Objekte o. &. im

(Ziel: Schutz/Erhaltung des Untersuchungsraum vorhanden. .

kulturellen Erbes)

Erholungsnutzung Ostlich kommen eine értliche Vorrangzone fiir Erholung und

(Ziel: Sicherung von geeigneten Gebieten slidéstlich ein touristischer Siedlungsschwerpunkt zu liegen.

fiir die Erholung der Bevlkerung) Die ggst. Anderungsfliche ist kein siedlungspolitisches

Zielgebiet fiir Erholungs- und Freizeiteinrichtungen.

Erheblichkeit

Sach- u. Themenbereich | Einstufung
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Landschaft/Erholung

Das ggst. Planungsgebiet zeichnet sich durch eine natiirliche aber keine
nennenswerte traditionelle Kulturlandschaft mit cHarakteristischen,
kulturgeschichtlich bedeutenden Eleménten, Landschafts- oder
Siedlungsformen aus. Es sind keine Freizeit-, Erholungs- oder
touristische Nutzungen in den ggst. Bereichen festgelegt oder geplant.
Negative Auswirkungen auf das StraRen-, Orts- und Landschaftsbild be
stehen aufgrund der einschldgigen Vorpragung (Wohnen und
Freizeiteinrichtungen jeweils im Nahbereich) und der Fortfiihrung der
gebietspragenden Charakteristik nicht. Zusétzlich besteht auf grund der
Topographie keine weitrdumige Einsehbarkeit. Durch den Anschluss an
bebautes Gebiet findet keine Zersiedlung statt. Folglich wird dem
Standort im Sach-/Themenbereich keine Verschlech
terung/Verédnderung zugesprochen.

KeineVerdnderung/Verschlechterung

Themenbereich Naturraum/Okologie

IST Zustand

Sachbereiche (Ziele)

Beurteilungsgrundlagen

Pflanzen

(Ziel: Sicherung schitzenswerter
Lebensrdume mit Vorkommen seltener
Pflanzenarten, Vernetzung im
Biotopverbund,  Sicherstellung  von
naturnahen Flachen in den Tallagen etc.)

Derzeit fiir die Landwirtschaft genutzte Wiesenfldche
(Mahwiesen). Durch das regelmaRige Méhen der Wiese sind
keine Vorkommen von seltenen Pflanzen gegeben. Der
Untersuchungsraum ist nicht als Schutz- oder Schongebiet fiir
Pflanzen ausgewiesen.

Tiere

(Ziel: Lebensrdume gefahrdeter Tierarten
sind zu schiitzen, Gebiete sollen nicht
isoliert, sondern vernetzt werden)

Derzeit fiir die Landwirtschaft genutzte Wiesenflache. Der
Untersuchungsraum ist nicht als Schutz- oder Schongebiet fiir|
Tiere ausgewiesen.

Wald

(Erhaltung der Waldfldchen entsprechend
Waldentwicklungsplan, etc.)

Es sind keine Waldflachen vorhanden.

Erheblichkeit

Sach- u. Themenbereich | Einstufung
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Naturraum/Okologie
geringes

Das Anderungsareal umfasst anthropogen genutzte
Lebensraumpotenzial fiir
Vorkommen von schiitzenswerten Lebensrdumen, wie Moore, Siimpfe,
Quellfluren, Trockenrasen, Seen, Weiher kann ausgeschlossen werden.

Naturschutzfachlich hochwertige Flichen befinden sich
Geltungsbereich der ggst. Anderung. Somit wird dem Sachbereich keine
Verdanderung/Verschlechterung zugesprochen.

/]

Flachen, welche
geschiitzte Arten bieten. Ein

nicht im

Veranderung

\Verschlechterung

Keine

Themenbereich Ressourcen

IST Zustand

Sachbereiche (Ziele)

Beurteilungsgrundlagen

Boden und Altlasten

(Ziel: Sparsamer Umgang, Verminderung der|

Beeintrachtigungen, Schutz landwirtschaftlich
Schutz
Menschen/der Umwelt vor Gefihrdungen

hochwertiger Bdden, des

Im Planungsgebiet befinden sich keine Altlasten oder
Verdachtsflichen  gem.  Bekanntgaben der  Stmk.
Landesregierung.

In der Bodenfunktionsbewertung gemafl GIS-Stmk ist der
Gesamtraumwiderstand mit gering bewertet.

durch Altlasten, Freihaltung von
Verdachtsflachen, Sicherung u. Sanierung
dieser).
Revorwdersiand
0 - ohne Zuovdnung
B -senrgenng
2-ghimg
A - multe
3 - hach
Wasser/Oberflichenwasser
(ziel: Erhaltung der natiirlichen Das Planungsgebiet  befindet sich  auBerhalb  von
Beschaffenheit des Gewissers, (..) derl ©ewasserzonen. Im Planungsgebiet befinden sich keine
Uferbereiche, (.) von 'natUriichen wasserwirtschaftlichen Schutz- oder Schongebiete.
Uberschwemmungs- und
Hochwasserabflussgebiete, Schutz  ven|
Queliwassergebieten, Erhaltung der|

natiirlichen Grundwasserbeschaffenheit,
Reduktion der Schadstoffeintrége)
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Mineralische Rohstoffe

(Ziel:  Sparsame Nutzung bodennaher Abbau mineralischer Rohstoffe vor.

Lagerstatten und rasche Rekultivierung von

Tagebauflachen)

Im ggst. Untersuchungsgebiet befinden sich keine Abbaugebiete
mineralischer Rohstoffe. Die geplante Nutzung sieht keinen

Naturgewalten und geologische Risiken

(Ziel:  Schutz  des

Gefahrdungen durch Naturgewalten und

geologische Risiken)

Menschen  vor und Rutschungen.

Der Untersuchungsraum liegt auBerhalb von Gefahrenzonen

Erheblichkeit

Sach- u. Themenbereich

Einstufung

Ressourcen

Wasserrechtliche Schutz- oder Schongebiete sind durch die ggst. Anderung
nicht betroffen. Im ggst. Bereich sind keine Gefahrenzonen oder
Hochwasserliberflutungsbereiche gekennzeichnet. Oberflichenwdsser
werden durch die kiinftige Nutzung nicht beeintrachtigt. Es werden derzeit
und zukiinftig keine mineralischen Rohstoffe abgebaut. Durch die geplante
Nutzung als Wohngebiet wird der Bereich zukiinftig verstérkt anthropogen
genutzt und Teilflichen werden versiegelt.

Beziiglich des Bodenverbrauchs ist im gelt. rdumlichen Leitbild die
Bodenversiegelung auf max. 50 % der Bauplatzflache eingeschrankt. Trotz
der Festlegungen im raumlichen Leitbild wird der Sachbereich mit einer
Verschlechterung eingestuft.

Keine Verdnderung / Verschlechterung
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Zusammenfassung der Umwelterheblichkeit

Gepriift wurde die Neufestlegung eines Gebietes baulicher Entwicklung Wohnen — Potenzial im
FlichenausmaR von 5.985 m?. Die Flichen befinden sich direkt anschlieRend an den zentralen
Siedlungsbereich von Kumberg. Grundsatzliches Ziel der Gemeinde ist die Etablierung einer dringend
erforderlichen Einsatzzentrale fiir Blaulichtorganisiationen.

Mensch/
Gesundheit

Aufgrund der Lage (angrenzend zum zentralen Siedlungsbereich), ist in Folge der
geplanten Nutzung von keiner Flichenentwertung durch Ldrm- oder Schadstoffemissionen
auszugehen. Somit ist von keiner Verdnderung bzw, keiner Verschlechterung fiir den
Themenbereich auszugehen.

Die ErschlieBung erfolgt liber bestehende Gemeindestralen.

Keine Veranderung
/ Verschlechterung

Mensch/

Nutzungen

Im Gebiet befinden sich keine schiitzens- oder erhaltenswerten Sachgiiter. Uberdrtliche
Vorgaben zur Land- und Forstwirtschaft werden nicht beeintrachtigt.

Keine
Veranderung /

Verschlechterung

Landschaft/
Erholung

Der ggst. Untersuchungsraum kann nicht als traditionelle oder erhaltenswerte
Naturlandschaft eingestuft werden. Auf den Flachen befinden sich keine baulichen
Anlagen oder sonstige Elemente des kulturellen Erbes. Der landwirtschaftlich genutzten
Wiese kommt keine bedeutende Erholungsfunktion zu.

Keine
Veranderung /

\Verschlechterung

Naturraum/

Okologie

Die ggst. Flache wird zurzeit als Intensivwiese in der landwirtschaftlichen Erzeugung
verwendet. Diese stellen im Allgemeinen keinen schiitzenswerten Lebensraum fiir
bedrohte Tier- oder Pflanzenarten dar. Auf dem Grundstiick befinden sich keine
Waldfldchen.

Keine

Veranderung /

Verschlechterung

Ressourcen

Es sind keine wasserrechtlichen Schutz- oder Schongebiete betroffen. Auf den ggst.
Flachen befinden sich keine Altlasten oder mineralische Rohstoffe. Grund- und
Oberflaichenwasser werden durch das geplante Vorhaben nicht negativ beeinflusst.
Ebenso liegen die Flachen abseits von bekanntgegebenen Gefahrenzonen oder
Hochwasseriiberflutungsgebieten. Die ggst. Anderungsfliche liegt im derzeit gelt. OEK
bereits an einer relativen Entwicklungsgrenze und sind daher bereits im Rahmen der
vergangenen Revision flir einen Teil Priifung hinsichtlich der Umweltauswirkungen
durchgefiihrt und als vertraglich beurteilt worden. Nunmehr wird die Funktion Wohnen
tiber die relative Entwicklungsgrenze hinausgehend (umfasste bereits bisher die
Maoglichkeit einer Baulanderweiterung von max. 40m gemessen ab der relativen
Entwicklungsgrnzene (= ca. 1.800m?)) um weitere ca. 90m, wodurch es zu
Bodenversiegelung kommen und bei diesem Themenbereich eine gewisse
Verschlechterung nicht einwandfrei auszuschlieBen ist.

Verschlechterung
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Die ggst. Umwelterheblichkeitsprifung weist eine Verschlechterung im Themenbereich Ressourcen
auf. Fiir die geplante Erweiterung des zentralen Siedlungsbereiches durch ein Wohngebiet zeichnet
sich der ggst. Standortraum durch die Nahelage zum Siedlungszentrum aus. Das Zentrum ist in ca. 500
m fuBlaufig erreichbar. Auch die umliegenden Fldchen sind bereits durch Wohngebiete vorgepragt.
Durch die geplante Ausweisung werden bestehende Infrastrukturen genutzt und es ist ein geringerer
ErschlieRungsaufwand  gegeben. Aufgrund dieser Standortqualititen wird der ggst.
Untersuchungsraum als geeignet fiir die Ausweisung einer Wohnnutzung angesehen. Somit ist kein
Umweltbericht notwendig.

2.7 AuBere Anbindung

Die duRere ErschlieBung des ggst. Anderungsbereiches erfolgt bereits wie im Bestand. Aus Sicht der
Marktgemeinde Kumberg liegen somit fiir den Anderungshereich rechtlich gesicherte Zufahrten
ausgehend von offentlichen Verkehrsfliche (GemeindestraRe ,Birkenweg und SchustergrabenstraRe”)

vor.
2.8 Oberflachenentwasserung

Zur Oberflichenentwidsserung des ggst. Bereiches wird mitgeteilt, dass anfallende
Niederschlagswisser drtlich auf Eigengrund zur Versickerung gebracht werden kdnnen, sofern ein
Entwiasserungskonzept keine anderen Vorgaben mit sich bringt. Jene Niederschlagswasser, die auf
Verkehrs-, Park- und Manipulationsflichen anfallen, und bei denen eine Verschmutzung durch 01,
Reifenabrieb udgl. nicht ausgeschlossen werden kann, dirfen nur nach entsprechender Reinigung
unter Ausnutzung der oberen humosen Bodenschichten zur Versickerung gebracht werden. Auf die
einschlagigen Normen wird verwiesen.

2.9 Wasserversorgung, Abwasserentsorgung

Der ordnungsgemiRe Anschluss an die Wasserver- und Abwasserentsorgung ist tber das lokale Netz
moglich.

2.10 Baulandbilanz

Im Stammplan zum Flichenwidmungsplan Nr. 5.0, verfasst von Kampus Ramplanungs- und
Stadtentwicklungs GmbH, Genehmigungsbescheid vom 10.08.2023, wurde eine Wohnbaulandreserve
im AusmaR von 46,64 ha und ein Baulandbedarf von 51,3ha ermittelt. Daraus ergab sich ein
Mobilitatsfaktor von 0,91.

Zur Baulandbilanz wird angefiihrt, dass eine Aufstellung des seit dem 2023 konsumierten Baulandes
und eine Gegeniiberstellung des innerhalb desselben Zeitraumes ausgewiesenen Baulandes seit der
Revision 5.0 erfolgte. Um nachzuweisen, dass eine Baulandentwicklung stattgefunden hat, wurde von
der Marktgemeinde Kumberg eine Aktualisierung der Baulandreserve durchgefiihrt. Diese hat
ergeben, dass seit 2023 ca. 2,97 ha Wohnbauland konsumiert wurden.
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. Im selben Zeitraum wurden im Rahmen von zwischenzeitlichen Anderungsverfahren kein neues

Wohnbauland ausgewiesen.

Fir die Gemeinde Kumberg ist daher ersichtlich, dass auch bei Beriicksichtigung der ggstl.
Anderungsfliache im FlichenausmaR von ca. 3.728 m?, die Wohnbaulandreserve fiir diesen Zeitraum,
aufgrund der zwischenzeitlich errichteten flaichenverbrauchenden Wohnbauvorhaben, auf 44,04 ha
reduziert wurde.

Im Anhang befindet sich das aktualisierte Formblatt zur Flichenbilanz vom Land Steiermark beigelegt
woraus auch die Verdnderung ersichtlich ist {Anm.: da im Rahmen der Revision der damals gelt. Faktor
3 angewendet wurde, ist fir das ggst. Verfahren, um einen aussagekréftigen Vergleich zur
Flichenbilanz zu treffen, ebenfalls mit dem Faktor 3 zur Ermittlung des Wohnbaulandbedarfs
gerechnet worden). Der Mobilitatsfaktor umfasst demnach — unter der Annahme der Beibehaltung des
Wohnbaulandbedarfes wie angefiihrt mit Faktor 3 — fiir die Planungsperiode 5.0 einen Wert von 0,86
und liegt somit unter dem Wert des Stammplanes von 0,91. Der Einhaltung des Bedarfes fur die in der
Planungsperiode zu erwartende Siedlungsentwicklung im Sinne der Bestimmungen des § 38 (10 StROG
2010) wird daher entsprochen.

Wird der Mobilitatsfaktor mit dem Faktor 2,5 berechnet ergibt sich Wert von 1,0. Anzumerken ist, dass
die gesamten Fliachen aus der Revision korrigiert wurden. Diese Korrektur hat jedoch keinen Einfluss
auf den Mobilitatsfaktor, da die bebauten und unbebauten Flachen korrekt sind.

2.11 Begriindung fiir die Festlegung einer Vorbehaltsfldche

Die Festlegung einer Vorbehaltsflache fiir eine Einsatzzentrale begriindet sich mit der besonderen
Standortgunst des gegenstandiichen Bereiches. Durch die unmittelbare Anbindung an das
Ubergeordnete StraRRennetz, insbesondere an die Landesstralen, sowie aufgrund der zentralen Lage
innerhalb des Gemeindegebietes ist eine rasche Erreichbarkeit sdmtlicher Siedlungsbereiche der
Gemeinde Kumberg und-dariiber hinausgehender Einsatzgebiete gewahrleistet.

Daruber hinaus verfiigt der Standort Uber ausreichende Flachenreserven fiir die Errichtung der
erforderlichen Geb&ude-, Stellplatz- und Freiflachen sowie fiir mogliche zukiinftige Erweiterungen. Die
Lage ermoglicht eine effiziente Organisation und Abwicklung von Einsatz-, Ausbildungs- und
Logistikablaufen

3. Begriindung fiir die Anderung des OEK Nr. 5.03

Bei der gegenstindlichen Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes der Marktgemeinde
Kumberg handelt es sich um eine planmaRige Neubeurteilung einer Flache, fir die im geltenden
Ortlichen Entwicklungskonzept bislang keine konkrete Entwicklungsfunktion festgelegt wurde. Im Zuge
der gegenstindlichen Anderung erfolgt die Zuordnung der Funktion ,Wohnen“, um die langfristige
standortliche = Sicherung und Entwicklung einer gemeinsamen Einsatzzentrale fir die
Blaulichtorganisationen zu erméglichen. Die bisher gelt. FWP-Ausweisung fir eine Verkehrsflache fur
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den ruhenden Verkehr auf Gst. Nr. 473/5, KG Kumberg, stellt keinen Widerspruch zur ggst. neuim OEK

festgelegten Funktion ,Wohnen, da der OEK-Wortlaut Nr. 5.0, in dieser Funktion folgendes zulasst:
Zuldissige Festlegungen im Flichenwidmungsplan sind Bauland - Allgemeine Wohngebiete,
Reine Wohngebiete, Verkehrsfldichen/Parkplétze

Die Errichtung einer Einsatzzentrale stellt ein wesentliches 6ffentliches Interesse dar, da dadurch die
Einsatzorgahisationen raumlich gebiindelt und Synergieeffekte in den Bereichen Infrastruktur,
Organisation und Einsatzabwicklung erzielt werden konnen. Gleichzeitig wird die langfristige
Sicherstellung einer leistungsfahigen Notfall- und Sicherheitsversorgung fiir die Bevélkerung der
Marktgemeinde Kumberg sowie des umliegenden Einzugsgebietes unterstutzt.

Ein Teilbereich der gegenstindlichen Anderungsfliche befindet sich bereits gemdR geltenden
Ortlichen Entwicklungskonzept an einer relativen Entwicklungsgrenze. Auf Grundlage der bestehenden
raumordnungsrechtlichen Rahmenbedingungen wdre daher bereits jetzt eine begrenzte
Baulanderweiterung (max. 40m) méglich. Fiir die Umsetzung des angestrebten Vorhabens erweist sich
dieser Entwicklungsrahmen jedoch als nicht ausreichend, da die funktionalen und betrieblichen
Anforderungen einer modernen Einsatzzentrale entsprechende Flachenreserven fiir Gebaude,
Verkehrsflachen, Einsatzfahrzeuge, technische Infrastruktur sowie zukiinftige
Entwicklungsméglichkeiten erfordern.

Im Sinne einer nachhaltigen, effizienten und wirtschaftlichen Flachenentwicklung wird daher die
Entwicklungsfunktion bis zur ,SchustergrabenstraRe” erweitert. Dadurch kann eine klare raumliche
Abgrenzung geschaffen und eine geordnete ErschlieBung des Standortes sichergestellt werden. Die
,SchustergrabenstraRe” bildet dabei eine nachvollziehbare und dauerhaft erkennbare
infrastrukturelle Grenze; wodurch eine zweckmaRige Arrondierung des Siedlungsraumes erfolgt.
Dariiber hinaus weist der Standort aufgrund seiner Standortgunst, der guten verkehrlichen
Erreichbarkeit sowie der Nihe zu bestehenden Siedlungsstrukturen und Infrastruktureinrichtungen,
giinstige Voraussetzungen fiir die Ansiedlung einer Einrichtung von hochstem &ffentlichem Interesse
auf. Die geplante Funktionsfestlegung tragt somit den langfristigen Entwicklungszielen der
Marktgemeinde Rechnung und unterstitzt eine bedarfsgerechte sowie zukunftsorientierte

Gemeindeentwicklung.

Der gegenstandlichen Entwicklung kommt ein besonders hohes &ffentliches Interesse zu, da mit der
vorgesehenen Ansiedlung einer gemeinsamen Einsatzzentrale fiir Rettung (kurzfristig), Feuerwehr und
Polizei (beide langfristig), die langfristige Sicherstellung zentraler Aufgaben der Daseinsvorsorge
gewihrleistet wird. Die Biindelung mehrerer Blaulichtorganisationen an einem Standort ermoglicht
eine effizientere Nutzung  von Infrastruktur und Ressourcen, verbessert die
organisationsiibergreifende Zusammenarbeit und trégt zu einer weiteren Optimierung der
Einsatzbereitschaft bei. Dadurch kdnnen im Anlassfall rasche und koordinierte Hilfeleistungen fiir die
Bevilkerung'sichergestellt werden. Dariiber hinaus dient die Standortentwicklung der nachhaltigen
Absicherung der offentlichen Sicherheits-, Rettungs- und Katastrophenschutzinfrastruktur und
entfaltet ihre Wirkung weit iiber das unmittelbare Gemeindegebiet hinaus. Vor dem Hintergrund
steigender Anforderungen an Einsatzorganisationen sowie der Notwendigkeit zukunftsfihiger und
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leistungsstarker ~ Organisationsstrukturen ist die  Schaffung  entsprechender raumlicher
Entwicklungsmoglichkeiten als MaRnahme von erheblichem 6ffentlichem Interesse zu bewerten.

4. Begriindung fiir die Anderung des Flachenwidmungsplanes Verfahren Nr.
5.03

Im Zuge der gegenstindlichen Flichenwidmungsplandnderung wird ein Teilbereich der im Ortlichen
Entwicklungskonzept neu festgelegten Entwicklungsfliche als Bauland AufschlieBungsgebiet fir
Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Gleichzeitig erfolgt fir diesen Bereich die Festlegung einer
Vorbehaltsfliche fir die Errichtung einer Einsatzzentrale.

Gleichzeitig wird eine Verkehrsfliche fiir den flieRenden Verkehr definiert, welche zukiinftig die
Teilverbreiterung der &ffentlichen Verkehrsfliche ,Birkenweg” zur ErschlieBung der zukiinftigen
Einsatzzentrale sicherstelien soll.

Zudem wird kleinrdumiges Freiland, welches bereits aktuell Gber das OEK gedeckt ist, als Bauland der
Kategorie Reines Wohngebiet festgelegt. Diese Flache ist eindeutig dem bebauten Bauland auf Gst. Nr.
473/7, KG Kumberg, zuzuteilen.

Die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet ist erforderlich, da diese Baulandkategorie unter
Berticksichtigung der geltenden raumordnungsrechtlichen Rahmenbedingungen als die einzige mit der
beabsichtigten Nutzung vertrigliche Widmung fur die Etablierung einer Einsatzzentrale darstellt. Die
Rettungszentrale erfullt eine o&ffentliche Versorgungsfunktion von {ibergeordnetem Interesse.
Aufgrund der erforderlichen Erreichbarkeit und kurzen Einsatzwege ist eine Lage innerhalb bzw. am
Rand bestehender Siedlungsraume zweckmaBig.

Die Widmung als Allgemeines Wohngebiet steht dem Charakter des umliegenden Reinen
Wohngebietes nicht entgegen. Die geplante Nutzung als Rettungszentrale stellt eine offentliche
Einrichtung zur Daseinsvorsorge dar, die der Versorgung der Bevélkerung dient und aufgrund ihres
Funktionszweckes auf eine siedlungsnahe Lage angewiesen ist. Die Flache weist im Verhaltnis zum
umgebenden Wohngebiet nur einen geringen Umfang auf und fiihrt daher zu keiner grundlegenden
Anderung der Gebietsstruktur. Die Wohnfunktion bleibt im gegensténdlichen Teilraum weiterhin
pragend. Die WA-Widmung dient ausschlieBlich der Erméglichung der standortgebundenen
Einrichtung und begriindet keine wesentliche Ausweitung wohngebietsuntypischer Nutzungen.

Die Festlegung einer Vorbehaltsfliche gewdhrleistet dariiber hinaus, dass die gegenstdndliche
Baulandfliche ausschlieRlich fur den vorgesehenen Zweck einer Einsatzzentrale der
Blaulichtorganisationen zur Verfiigung steht. Obwohl die Flache als Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen wird, bewirkt die zusatzliche Vorbehaltsfestlegung, dass andere innerhalb dieser
Baulandkategorie grundsétzlich zuldssige Nutzungen bis zur Realisierung beziehungsweise Aufgabe des
Vorbehalts ausgeschlossen sind. Eine Inanspruchnahme der Fldche fiir Wohnbauvorhaben,
gewerbliche Nutzungen oder sonstige zuldssige Einrichtungen des Allgemeinen Wohngebietes ist
daher nicht méglich. Die Vorbehaltsfliche dient somit der rechtlichen und raumordnungsfachlichen
Absicherung des Standortes und stellt sicher, dass die Flache langfristig und ausschlielich fur die
Errichtung und den Betrieb der geplanten Einsatzzentrale verfiigbar bleibt. Dadurch wird verhindert,
dass die Umsetzung des Vorhabens durch konkurrierende Nutzungsanspriiche erschwert oder
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unmoglich gemacht wird. Durch die Festlegung einer Vorbehaltsflache, bekennt sich die Gemeinde
Kumberg dazu, dass ausschlieRlich diese Nutzung auf der ggst. Flache zugelassen wird.

Die Festlegung einer Bebauungsdichte von 0,2-0,5 im gegenstandlichen Bereich stellt gegeniiber den
angrenzenden Wohngebieten mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,4 eine mafvolle Erhdhung der
Bebauungsdichte dar. Die Anhebung erfolgt ausschlieBlich zur Schaffung der erforderlichen
raumlichen und funktionalen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Einsatzzentrale der
Blaulichtorganisationen insbesondere im Hinblick auf die geplante StraRBenverbreiterung entlang des
Birkenweges.

Aufgrund der besonderen Anforderungen einer Rettungs- bzw. Einsatzzentrale sind neben den
eigentlichen Betriebs- und Aufenthaltsraumen auch Garagen- und Stellplatzflachen fir
Einsatzfahrzeuge, Lager- und Technikrdume sowie entsprechende ErschlieBungs- und
Bewegungsflachen vorzusehen. Die erhdhte Bebauungsdichte schafft den notwendigen planerischen
Spielraum, um diese Funktionen zweckmaRig und zukunftsorientiert am Standort unterbringen zu
konnen.

Die Anpassung der Bebauungsdichte ist aufgrund der zentralen Lage, der guten verkehrlichen
ErschlieRung sowie der vorgesehenen éffentlichen Nutzung sachlich begriindet. Gleichzeitig bleibt die
Erhéhung mit einer maximalen Bebauungsdichte von 0,5 in einem angemessenen Rahmen und
ermoglicht eine standortgerechte Entwicklung, ohne die ortsstrukturellen Gegebenheiten
grundlegend zu verdndern. Die Festlegung dient somit der langfristigen Sicherstellung einer
leistungsfahigen Infrastruktur fiir die Blaulichtorganisationen und liegt im 6ffentlichen Interesse.

Der geplante Standort befindet sich in unmittelbarer Ndhe zum Ortszentrum und gewahrleistet
dadurch eine optimale Erreichbarkeit fiir die Einsatzkréfte sowie die Bevélkerung. Durch die zentrale
Lage kdnnen Einsatzfahrten effizient organisiert und Einsatzzeiten verkiirzt werden.

Zudem besteht eine unmittelbare Nihe zur Well Welt Kumberg, einer bedeutenden Freizeit- und
Veranstaltungsstatte mit entsprechendem Besucheraufkommen. Die Situierung der Einsatzzentrale an
diesem Standort tragt somit auch den erhdhten Anforderungen an die Sicherheit und
Einsatzbereitschaft im Bereich dieser stark frequentierten Einrichtung Rechnung.

Dariiber hinaus verfugt der Standort iiber eine sehr gute verkehrstechnische Anbindung. Durch die
direkte Anbindung an das GemeindestraBennetz sowie die unmittelbare Nahe zur LandesstraRe sind
samtliche Ortsteile Gnd Siedlungsbereiche der Gemeinde rasch und effizient erreichbar. Dies stellt
insbesondere im Einsatz- und Katastrophenfall einen wesentlichen Standortvorteil dar und erméglicht
kurze Ausriickzeiten in das gesamte Gemeindegebiet.

Insgesamt bietet der Standort aufgrund seiner zentralen Lage, seiner verkehrstechnischen
ErschlieRung sowie seiner Nahe zu wichtigen 6ffentlichen Einrichtungen ideale Voraussetzungen fiir
die Errichtung einer modernen Einsatzzentrale fiir die Blaulichtorganisationen.
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Anlagen

1. Auszug der digitalen Katastermappe aus dem GIS-Stmk vom 06/2026
2. Formblatt Wohnbaulandbedarf und Flachenbilanz

Anlagen
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Abteilung 13 - Umwelt und Raumordnung
Bau- und Raumordnung - Ortliche Raumplanung

WOHNBAULANDBEDARF und FLACHENBILANZ

Gemeinde: Kumberg Planer:  Biiro Kampus
Bezirk: Graz-Umgebung GZ: 260R023
Flachenwidmungsplan Nr.: 5.03 Datum:  29.06.2026
1. WOHNBAULANDBEDARF
fur den Planungszeitraum: 2015 bis 2031
10 (12) bzw. 15 Jahre gem. § 25(3) StROG 2010 idgF.
1.1 Neubaubedarf
durch Bevodlkerungs- und Haushaltsentwicklung
Planungs- Prognose fiir
jahr 10(12) 15 Jahre
FwWp OEK

1981 1991 2001 2011 2020 20317
Bevdlkerungszahl 2.182 2.434 2.490 2.628 3.890 4.100
Haushaltsgrofe 2,57 2,35
Haushaltszahl * 1513,6 1744,7
Neubaubedarf 1 fiir 10 (12) Jahre 2311 WE
1.2 Ersatzbedarf !
bei problematischen Standorten, etc. 0 WE
1.3 Wohnbaulandbedarf
Summe 1.1 Neubaubedarf + 1.2 Ersatzbedarf | 2311 wE |

Anzahl Bauplatzgrole Wohnbaulandbedarf
Ein und 2 Familienhduser 85% 196,4 800 m? 15,71 ha
Mehrfamilienhiuser 15% 34,66 400 m? 1,39 ha
Summe 17,10 ha
x Faktor 3% 51,3 ha

2. WOHNBAULANDRESERVE
ermittelt aus 3. Flachenbilanz (siehe nachste Seite) I 44,04 ha |

Y rechnerisch ermittelt aus Bevdlkerungszahl und HaushaltsgréRe
2 Quelle: OEK, verwendete Prognose(n): OROK Bev.entw. in 10 Jahren, LASTAT, GIS Stmk.

3 Ersatzbedarf ist in den Erlauterungen zu begriinden

Y Reserve fiir Nicht-Wohnnutzungen und nicht mobilisierbares Bauland
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